Projekt z dnia 14.04.2026 r.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpodzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwala Nr VIII/104/2024 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Krapkowicach, iz nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego uchwatg Nr
XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng cze¢Scia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaty sktadaja si¢ z ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegotowych,
ktore obowigzuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

6) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar objety
planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
przewaza na dziatce budowlanej (stanowi wigcej niz 60 % wydzielonego w planie terenu), w sposob okre§lony
w ustaleniach niniejszego planu i1 ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace —rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moga by¢ dopuszczone dla
uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci, w tym
urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajagca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac¢
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ nadziemnej
czesci budynku (z wytaczeniem ocieplenia) od drog i innych terenow; elementy takie jak: wykusze, balkony,
schody zewngtrzne, zadaszenia, wiaty, mogg przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m,
takie elementy jak windy oraz wiatrotapy o nie wigcej niz 3 m — ustalenie nie dotyczy urzadzen budowlanych
oraz obiektow infrastruktury technicznej;

6) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
7) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 20° do 45°;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle pelniace dopetniajaca
role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzadzenia budowlane;

9) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

10) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

11) miejsca do parkowania (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

12) pozostala zabudowa — obiekty i budowle nie bedace budynkami;

13) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

14) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwatly.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL I1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MW-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolem U;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP;
8) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolem KPP;
9) tereny garazu, oznaczone symbolem KOG:;
10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem IE;
11) tereny infrastruktury, oznaczone symbolem I.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywa¢ i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniacé
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czeSci oraz sposob zagospodarowania terendw, zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty;

2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obshudze terendw istniejacej i planowanej zabudowy, zgodnie
z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej okreslonymi w niniejszej
uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy szczegotowe stanowia inaczej;

3) urzadzac¢ zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z ustalonym
w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywaé, nadbudowywac zgodnie
z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonymi dla
terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony §rodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegotowe przeznaczenie terendéw wymienionych w § 5, okreslajg ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okre$la si¢ nastgpujace dopuszczenia,
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podzialow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dzialek budowlanych
lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podzialu nieruchomosci
nalezy:
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a) stosowac si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami
niniejszej uchwaly okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodoéw oraz
wskaznikami zagospodarowania dziatek budowlanych,

c) dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie 5 m?;

2) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ nadziemna zabudowy w przypadku
etapowe;j realizacji zabudowy;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
4) zakaz grodzenia w pasie i obrebie obszarow przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw i innych obiektow budowlanych mozna
realizowa¢ z utrzymaniem ich dotychczasowych gabarytéw, geometrii dachu oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegdlowych geometria dachu dotyczy gtownej bryly dachu, ktora powinna
zajmowac co najmniej 70% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowiazuja odlegtosci zawarte w przepisach
odrgbnych od drog i granic dziatek.

5. Dla istniejacych w momencie wejscia w zycie planu budynkéw, znajdujacych sie¢ w czgsci lub w catosci w
obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi, przy czym rozbudowa takich budynkéw nie moze wykracza¢ poza ustalone linie
zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wszelka dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani uciazliwo$ci na
sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenach MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku realizacji zabudowy,
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy badz domoéw opieki spotecznej — jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy i terenow domow opieki spoteczne;j,

¢) na terenach U, na ktorych realizowana bedzie zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy badz domoéw opieki spotecznej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci
i mlodziezy i terenow domoéw opieki spoteczne;;

3) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wytacznie
w zakresie inwestycji publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnoSci okreslonej w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miarg mozliwosci wykorzystac na terenie inwestycji do poprawy wartos$ci
uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie zakazuje si¢ dziatan, w szczegolnosci realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspodfczesnej, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy
nie wystepuja.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego badz do gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.

§ 14. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazuje si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkow poprzez dzialania prewencyjne dotyczace ochrony archeologicznej.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi 1KDL (ulice
Jana Pawla II) oraz KDD i KR, okre$lone na rysunku planu;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejace drogi
publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) budowe drog 1IKDD i 2 KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KR;
4) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog;
5) parametry drég oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegotowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowg, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw objetych planem w sie¢ wodociagowa, kanalizacji, telekomunikacji oraz
elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j
(jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) scieki nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do
oczyszczalni $ciekow;

6) wywodz odpadoéw komunalnych i z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
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b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

8) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb niekolidujgcy z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem, atakze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji,
z zapewnieniem statego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:

1) mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2 oraz dopuszczeniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetl energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
150 kW.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposdb inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdluz linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny
lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych, jak rowniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdzial 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, poniewaz na obszarze objetym planem takie
obszary i tereny nie wystepuja.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektow na podstawie odrebnych przepisow, terenéw
gbérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa

§ 17. Obszar w graniach planu polozony jest w cato$ci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 4089 — w strefie
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDL, 1KDD, 2KDD;
2) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej: 6KR, 7KR, 8KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP;
4) tereny komunikacji pieszej: 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania stupow, znakow drogowych oraz schoddéw i pochylni w sposob ograniczajacy
mozliwo$¢ swobodnego przejécia oraz ruchu osobom niepelnosprawnym;

2) nowe 1iprzebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu oséb niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania stalych i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
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4) zakazuje si¢ przegradzania terendw drog oraz terenéw komunikacji pieszo-rowerowe;j i pieszej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MW, MW-U, U — 30%;

2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczego6lowe

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terendw ushug, oktorych mowa wust. 1 pkt2lit. a, wyklucza si¢ tereny uslug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki oraz ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustugi dopuszcza si¢ w parterach i piwnicach budynkéow.
4. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych;

5) zakazuje si¢ ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstuga
pojazddéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMW: z drogi 1KDL, 1KR,

b) dla terenu 2MW: z drogi 1KDL, 1KR, 2KR,

¢) dla terenu 3MW: z drogi 1KDL, 2KR, 3KR,

d) dla terenu 4MW: z drogi 1KDL, 3KR, 4KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,

b) ustugi: 1 m.p. na lokal ustugowy,
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¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 —40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 40,

d) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, nalezy lokalizowa¢ w sposo6b umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrétsza droge do wejscia do budynku,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oraz na terenach od IMW do 4 MW,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu IMW: 0,50/0,7,
- dla terenu 2MW: 0,8 / 1,0,
- dla terenu 3MW: 0,9 /1,2,
- dla terenu 4AMW: 0,9/ 1,2;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW: 0,25,
- dla terenu 2MW: 0,25,
- dla terenu 3SMW: 0,25,
- dla terenu 4MW: 0,25;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu IMW: 0,3,
- dla terenu 2MW: 0,3,
- dla terenu 3MW: 0,3,
- dla terenu 4MW: 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢: do 20 m,
- liczba kondygnacji — od 3 do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
SMW, 6MW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terenéw ustug, oktorych mowa wust. 1 pkt2lit. awyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki oraz ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Uslugi dopuszcza si¢ w parterach i piwnicach budynkdw.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych;

4) zakazuje si¢ ushug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstuga
pojazdéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu SMW: z drogi 2KDD, 1KR, 6KR,

b) dla terenu 6MW: z drogi 1KDD, 2KDD, 6KR, 8KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,

b) ustugi: 1 m.p. na lokal ustugowy,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 40,

d) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. c, nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrétszg droge do wejscia do budynku,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oraz na terenach SMW i 6MW,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu SMW: 0,8 /1,1,
- dla terenu 6MW: 0,7/ 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu SMW: 0,25,
- dla terenu 6MW: 0,25,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu SMW: 0,3,
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- dla terenu 6MW: 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢: do 20 m,
- liczba kondygnacji — od 3 do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja +20°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 23. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terenéw ushug, oktérych mowa wust. 1 pkt1lit. b wyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych.
4. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu IMW-U: z drogi 1KDL, 4KR, 5KR,
b) dla terenu 2MW-U: z drogi 1KDL, 1KDD, 5KR,
c) dla terenu 3MW-U: z drogi 1KDL, 1KDD oraz poprzez teren 1U;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,
b) ustugi: 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 m.p. na lokal ustugowy,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 40,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najkrotszg droge do wejscia do budynku,

Strona 10



e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowe;j
wewngtrznej,
f) dla terenu 3MW-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1U;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu IMW-U: 1,0/ 1,3,
- dla terenu 2MW-U: 0,5/ 1,3,
- dla terenu 3MW-U: 0,6 /0,9
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW-U: 0,35,
- dla terenu 2MW-U: 0,35,
- dla terenu 3MW-U: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu IMW-U: 0,3,
- dla terenu 2MW-U: 0,3,
- dla terenu 3MW-U: 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢: do 20 m,
- liczba kondygnacji — do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja +20°.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 24. 1. Dla terenow uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.
2. Z terenow ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 wyklucza si¢ tereny ustlug handlu wielkopowierzchniowego
oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Na terenach zakazuje si¢ ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz uslug
zwigzanych z obstuga pojazdoéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe).

4. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1U: z drogi 1KDL, 7KR,

b) dla terenu 2U: z drogi 1KDD, 8KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) ushugi: 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 m.p. na lokal ustugowy,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 40,

c) miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w lit. b, nalezy lokalizowa¢ w sposdéb umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrotsza droge do wejscia do budynku,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu 1U: 0,2 /0,8,
- dla terenu 2U: 0,19/ 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1U: 0,4,
- dla terenu 2U: 0,46,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1U: 0,05,
- dla terenu 2U: 0,2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢: do 15 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
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7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 25. 1. Dla terenéw garazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazu;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1KOG: z drogi 7KR, 8KR,

b) dla terenow 2KOG: z drogi 1KDL,

¢) dla terenu 3 KOG: z drogi 1KDL, 1KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla terenu 1KOG:

- minimum 30,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 60 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej;

b) dla terenu 2KOG:
- minimum 20,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 30 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej;

¢) dla terenu 3KOG:
- minimum 15,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 30 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu 1KOG: 0,1/ 0,65,
- dla terenu 2KOG: 0,1/ 1,0,
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-dla terenu 3KOG: 0,1 /0,65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1KOG: 0,5,
- dla terenu 2KOG: 0,5.
- dla terenu 3KOG: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1KOG: 0,25,
- dla terenu 2KOG: 0,2,
- dla terenu 3 KOG: 0,22;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki garazy:
- maksymalna wysoko$¢: 5 m na terenach 1KOG i 3KOG oraz do 8§ m na terenie 2KOG,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 10 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja +£20°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.
§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 27. 1. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m;
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2) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 28. 1. Dla teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

4) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi
5—15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 40;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 29. 1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;

3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub rowerowa;

3) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 30. 1. Dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPP, 2KPP, 3KPP,
4KPP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub rowerows;
3) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 31. Dla terenow elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolami 11E, 2IE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 11E: z terenu 2MW,
b) dla terenu 2IE: z terenu 1KDL, 1 KDD;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0.4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 5 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.
§ 32. Dla terenu infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) z terendw infrastruktury, o ktorych mowa pkt 1 wyklucza si¢ tereny obstugi produktow naftowych oraz tereny
gospodarowania odpadami;

4) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL;
5) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m,
b) geometria dachu — dowolna;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 5 m?.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: 3 Maja iAlei Jana Pawla II w Krapkowicach przyjety uchwata Nr XII/150/2019 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 21 listopada 2019 r.
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§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
1 Gminy w Krapkowicach.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
w Krapkowicach podjeta uchwate Nr VIII/104/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach. Procedura
planistyczna prowadzona byla wmyS$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Przedmiotowy plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terendw poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terendow i standardéw urbanistyczno-
architektonicznych, zuwzglednieniem wymogoéw ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow
kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Plan obejmuje obszar w rejonie Osiedla Sady w Krapkowicach o powierzchni 7,82 ha i stanowi teren
w potowie zagospodarowany. Na dziatkach zlokalizowane jest istniejace Osiedle Sady (osiedle wielorodzinne)
oraz teren uslugowy. W obszar planu wchodzi réwniez teren niezagospodarowany, na ktorym planowana jest
zabudowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa oraz droga publiczna, stanowiaca 0§ pomiedzy czg$cia istniejaca
osiedla Sady a czgséciag projektowang. Na czesci terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym (Aleja
Jana Pawla II i$ciezka rowerowa w potudniowej czeSci) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Alei Jana Pawla II w Krapkowicach, przyjety uchwata Nr X11/150/2019
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 21 listopada 2019 r. Przedmiotowy plan miejscowy nie zaktada zmiany
przeznaczenia tych terenow. W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

Do planu przystapiono w zwigzku ze ztozonym wnioskiem wlasciciela terenu o mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — zmiany te sa zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice.

Przyjete rozwigzania projektowe zakladaja realizacje nowej czesci osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
Sady. Planuje si¢ realizacje do czterech blokéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dotychczas
niezabudowanym 1 niezagospodarowanym (SMW i1 6MW). Obstuga komunikacyjna nowej czesci osiedla
opierac sie bedzie na drogach publicznych 1KDD i 2KDD oraz drogach wewnetrznych 6KR i 7KR, ktore beda
przestrzeniami publicznymi bez mozliwosci ich grodzenia. Z kolei istniejaca czgs¢ osiedla obstugiwana bedzie
komunikacyjne od strony drogi 1KDL (al. Jana Pawtla II) przez istniejace drogi wewnetrzne 1KR do 5KR z
mozliwoscia podtaczenia do nowoprojektowanych drég publicznych 1KDD i 2KDD (zaleze¢ to bedzie od
wiascicieli tych terendéw).

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zalagczone =zostalty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 9 stycznia 2025 r. oglaszajac i obwieszczajac o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do
projektu planu wplynely dwa wnioski od wtasciciela przedmiotowego terenu, zgloszone zostalty wnioski
organow opiniujacych i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz
Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, a takze zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu
na srodowisko byta sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 11 ust. 2 ww.
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ustawy, réwnolegle zprojektem planu. Przedstawiono ochron¢ prawng zasobow przyrodniczych
i krajobrazowych, w tym nie stwierdzono wystgpowania obszarowych iindywidualnych form ochrony
przyrody. Nie stwierdzono tez wystegpowania chronionych gatunkéw ro$lin i grzybow oraz siedlisk
przyrodniczych chronionych. Stwierdzono wystgpowanie pospolitych gatunkéw zwierzat chronionych, gtownie
ptakow.

Stwierdzono, ze mniej wiecej potowa powierzchni planu bedzie mie¢ pozostawiong strukture funkcjonalno-
przestrzenng zgodng z juz istniejagcym zagospodarowaniem. Plan sankcjonuje istniejgca zabudowe i sprzyja
powstaniu harmonijnego uktadu urbanistycznego z uzupelieniem na terenach niezabudowanych funkcji
mieszkaniowych wielorodzinnych, ustug, obstugi komunikacyjnej i techniczne;.

Analiza istniejacych problemoéw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczacych obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wskazuje, Ze nie wystepuja takie istotne problemy.

W ustaleniach planu miejscowego nie wystepuja zapisy, ktore wplywatyby w istotny sposob negatywnie na
cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu. Obszar Osiedla Sady potozony jest peryferyjnie w stosunku do
obszaré6w majacych znaczenie miedzynarodowe i krajowe w ochronie $rodowiska. Nie wystepuja korytarze
ekologiczne, jedyny obszar o znaczeniu krajowym GZWP 335 jest w planie chroniony odpowiednimi zapisami.

Na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe audytu krajobrazowego.

Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state ichwilowe oraz pozytywne
1 negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru nie wystepuja
poniewaz na obszarze planu nie ma istniejagcych i projektowanych obszaré6w Natura 2000, a obszar planu
nie wpltywa na integralno$¢ sieci tych obszarow.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od 15 stycznia 2026 r. do 13 lutego 2026 r. r. Burmistrz Krapkowic poddat projekt planu
miejscowego konsultacjom spotecznym, na dzien 2 lutego 2026 r. zaplanowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach zostato
ztozonych 13 pism zawierajacych 64 uwag szczegdtowych. Zarzadzeniem nr 431/2026 Burmistrza Krapkowic
z dnia 5 marca 2026 r. uwzglgdniono 21 uwag, nie uwzgledniono 42 uwag oraz czgsciowo uwzgledniono 1
uwage.

W zwigzku z przyjecie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu zostal poddany ponownym uzgodnieniom, a nastgpnie, zgodnie z decyzja
Burmistrza Krapkowic, skierowany do ponownych konsultacji spotecznych.

W okresie od 14.04.2026 r. do 15.05.2026 r. r. Burmistrz Krapkowic poddat projekt planu miejscowego
ponownym konsultacjom spotecznym, podczas ktoérych mozna sktada¢ uwagi do planu. Na dzien 28.04.2026 r.
zaplanowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego. W dniach 28.04.2026 r.
1 05.05.2026 r. zaplanowane zostaty dyzury projektanta. Do projektu planu wptynety / nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu i zbieraniu wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, wtym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Krapkowice.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub nielesne.

W niniejszym planie uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:
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1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztalttowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrong Srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych  negatywne
oddzialywanie na srodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzania
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej, nakazu
zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéw wojskowych (Wojskowe Centrum
Rekrutacji Oddzial Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW i1 AW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
nie narusza on wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe
instytucje i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

8) ochrong prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze
poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajagc rozwdj 1osigganie korzysci z dzialalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wykluczono lub ograniczono
konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa
kulturowego;

10) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

11) wlasciwe, charakterystyczne dla obszaru miejskiego i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne
z uwzglednieniem studium.

Do niniejszego planu miejscowego, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zatgcznik zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej
(GML).

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego
uchwatg Nr XX1/346/2013 z dnia 11 wrzes$nia 2013 r. oraz sg zgodne z wynikami Oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej uchwala Nr XIII/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy. Uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost
dochodéw gminy. Rozwoj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz dostep do
istniejacych drog publicznych, wyposazonych w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna 1 elektroenergetyczng.
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